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13. Dezember 2010/a

1. Frau Marion Stein
2. Herrn Michael Bauer
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Sehr geehrte Frau Stein!
Schr geehrter Herr Bauer!

Wir vertreten lhre Vermieterin, Frau [ s in Unterha-
ching. Unsere Vollmacht liegt bei.

Namens unserer Mandantin erkldren wir hiermit die fristlose
Kindigung des Mietvertrages (ber die Doppelhaushdlfte in der
Stilfser-Joch-StrafBe 31, 81547 Minchen.

Die Kiindigung ist begriindet gemaR § 543 II Ziff. 3 BGB. Sie
haben in den Monaten Oktober bis Dezember 2010 die vereinbarte

Miete um insgesamt € 2.538,67 gemindert. Dieser Betrag ist ho-
—_ her als zwei Monatsmieten. Wir fordern Sie dazu auf, das Miet-

objekt binnen
@ iner Woche

zu rdumen und zusammen mit sdmtlichen Schlisseln unserer Man-

dantin in ordnungsgemidfem Zustand herauszugeben.

Da Sie durch Ihren Zahlungsverzug die fristlose Kiundigung ver-
ursacht haben, schulden Sie unsere unten bezifferten Kosten
als Verzugsschaden. Fir die Uberweisung des Kostenbetrages auf
unser Konto gilt dieselbe Frist entsprechend.
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Unsere Mandantin hat festgestellt, daBl Sie in mehrfacher Weise

gegen den Mietvertrag verstofien:

rl)

b)

Das Mietobjekt ist ein Wohnhaus. Tatsdchlich benutzen Sie
die Rdaume weit liberwiegend gewerblich. Unsere Mandantin
hat das nicht gestattet und sie lehnt eine Genehmigung ab.
Wir fordern Sie dazu auf, die gewerbliche Nutzung des Ob-
jekls sofort einzustellen und die Adresse Stilfser-Joch-
ftrafe 31 auch nicht mehr als Sitz fir Ihre Gewerbebetrie-
be zu nennen.

Sie haben im Mietobjekt ohne Genehmigung unserer Mandantin
erhebliche, bauliche Anderungen durchgefihrt und damit ge-
qen § 18.3 b des Mietvertrages verstofen:

» Die Sockelleisten des Parkettbodens wurden entfernt,
desgleichen Teile des Parkettbodens. Das Parkett wur-
de abgeschliffen und lackiert, wobei fugen im Par-
kettboden entstanden sind. Wir fordern Sie dazu auf,
die fehlenden Teile des Parkettbodens wieder zu ver-
legen, alle Fugen zu verschlieBen und den Boden so-

dann fachgerecht zu versiegeln.

» Im WC im Erdgeschof haben Sie am Boden und an den
Wénden Fliesenbelege angebracht. Wir fordern Sie dazu
auf, die Fliesen zu entfernen und den friiheren Zu-
stand wieder herzustellen.

» Im Flur haben Sie den Fliesenboden herausgerissen und
durch einen Laminatboden ersetzt. Wir fordern Sie da-

zu auf, den Laminatboden zu entfernen und wieder ei-
nen Fliesenboden einzubringen.

» Sie haben die Elektrik im Haus vielfdltig gedndert,
wobei der Umfang unklar ist. Feststeht nur, daB die
Arbeiten teilweise nicht fachgerecht erfolgten. Wir
fordern Sie dazu auf, sdmtliche Anderungen wieder
rickgdngig zu machen und den friheren Zustand herzu-




stellen.

» Im Wohnzimmer haben Sie eine Rigipswand mit Beleuch-
tung eingebaut. Wir fordern Sie dazu auf, diese Wand
zu entfernen und den friheren Zustand wieder herzu-
stellen.

iir die vorstehenden Mafnahmen setzen wir Ihnen eine
Frist bis zum 15. Januar 2011. Sollten Sie unserer
Aul forderung nicht nachkommen, wird unsere Mandantin
das Mietverhdltnis auch deswegen fristlos kiindigen.

) Nach der Haus- und Grundstiicksordnung zum Mietvertrag ha-

ben Sie die Verpflichtung dbernommen, bei Schneefall und
Kisglitte auf und vor dem Grundstiick Schnee zu rdaumen und
2u streuen. Diese Verpflichtung haben Sie bisher niemals

erfiillt. Wir mahnen Sie hiermit ab und drohen fiir den Fall
weiterer Zuwiderhandlungen die fristlose Kundigung aus
diesem Grunde an.

o) Beigefigt lbersenden wir Ihnen die Betriebskostenabrech-
nung unserer Mandantin fiUr das Jahr 2009. Es ergibt sich
zu Ihren Gunsten ein Guthaben in Hothe von € 255,40. Dieses
Guthaben wird nicht an Sie ausgezahlt. Vielmehr rechnet
unsere Mandantin gegen das Guthaben mit Ihren Schadenser-
satzanspriichen auf, die ihr durch Ihre nicht genehmigten
Verdnderungen im Haus entstanden sind.

Mit freundlichen Griiffen

gez. Zillich

lFechtsanwalt
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Kostenrechnung
Gegenstandswert: € 13.080, --

1,3 Ceschifragebihr RVG VV 2300
At lagenpanschale RVG VY 7002

P9 % Dmsat z2steuer

735,80 €
20,00 €
755,80 €
143,60 €

830,40 €




Beglaubigie Folokepie

Vollmacht
far
Zillich Rechtsanwiilte
Dr. Jobst Zillich, Dr. Frank Zillich,

Dr. Matthias Zillich, Dr. Georg Schildberg,
Maximiliansplatz 12 b, 80333 Minchen

Zilhech Rochtsanwalte in Miinchen wird hiermit in der Angelegenheit

of o

Michael Bauer u. Marion Stein

wil. Miotverhdltnis (Kiindigung, Abmahnung, Schadensersatz, Vertrags-
veratde)

Vollmacht zur Vertretung erteilt. Die Zillich Rechtsanwalte sind berechtigt, Geld und Wertsa-
chon entgegenzunehmen; sie dirfen Unterbevolliméchtigte bestellen.

(Unterschrift)

Folakepie beglaubig®
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Marion Stein
Michszel Bauer

Betriebskostenabrechnung 1.1. - 31.12.2009
Sehr geehrte i‘rau Stein!
Sehr geehrter Herr Bauer!

Fur duas Juhr 2009 rechne ich die angefallenen Betriebs-
kosten wie folgt ab:

Grundsteuer Bur 204.52
Abfallentsorgung " 188.76
Niederschlagswassergebiihr " 130 .-~
Kaminkehrer . 37.18
Wohngebéude Versicherg.
(Feuer/Leitg.wasser/Sturm) » 301.91
Gebdudehaftpflicht Versicherg. . 82.23
Bur  944.60
./ . Vorauszahlung tur 100 x 12 » 1.200.~~
Guthaben Eur 255.40

breson—betPeE—nalbe dch aui Hre—orte
Ner—106-887—=108—Feoetbonkc—iitnehen
Ib=foo—to-86
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Mit freundlichen GriiBen
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B stets angeben!
ustellungsurkunde

WV LUDWIG GELTINGER, Noubilingwr Sirale 5, 84503 ANOIling

aulenstralie
2008 Unterhaching

SOV LUDWICE G 1 1IN, Mosaiisiingen * 30 % ASU AGIngG
Zillich und Kollegon
Rechtsanwiillo

Maximiliansplats 12 B

30333 Munchen

AZ.a

OBV LUDWIG GELTINGER, Neuditingm {4t %, 114503 ARotting
Bauer Michael

Werkshop GmbH, GV.Blro-System 1.19.850, Selle 1

= Urschrift des hiermit verbundenen
Schriftstickes, und zwar
Kindigungsschrelben v. 13.12.2010 mit Betriebskostenabrechnung

Ich heute
Obergeben, und zwar [ unter der Zustellanschiift [ an folgenden Ort: (susie s 2 0m

dem Adressaten persdnlich [ einem verretungsberechtigten (gesetzl. Vertreterister)

well ich den Adressaten in der Wohnung nicht erreicht habe, dort:
[ einem erwachsenen Famillenangehornigen [ einer in der Familie beschaftigien Person
[ sinom erwachsenen sténdigen Mitbewohner: (Horm s Nams Vormeme)

[ weil ich den Adressaten im Geschaftsraum nicht erreicht habe, einem dort Beschaftiglen:

(UL AT - E——
Dmma“&mmummmmmm dont:
meusmm [ einem zum Empfang ermachtigten Vertreter

O bornstl roms, Nawtonr, Vo

| 2u Oborgeben vorsucht
Wesil dies Ubergabe des Schviftsticks in der W 1 dem Geschaftsraum nicht moglich war,
habe ich das Schriftstisck in den [ 2ur Wohnung Bmmm
gehdrenden Briefkasten oder in eine ahnliche Vorrichiung eingelegt.

[ weil auch die Einlegung in einen Briafkasten oder in eine Shnliche Vomichtung /
die Ersatzzusteliung in der Gemeinschaftseinrichtung nicht méglich war, wird das
Schiftstick auf der Geschéftsstelle des Amtsgerichis zu Altttting
o

D schrdilicho Nitteilong (ber die Niedertegung habe ich

1 in der bei gowdhnlichen Briefen Oblichen Welse abgegeben

13 an ddor Tiwr 2 Wohnung / zum Geschiftsraum / zur Gemeinschaftseinrichtung angeheftet,

Waell chier Assivistwiny der Zustellung durch
Nawna, Vorame
Bosictwing suen Adressaten

vurwoigort warde, habe ich das Schriftstick

1 0 ther Wohnung / dem zur Wohnung gehdrenden Briefkasten odor in einor
Ahnkichen Vormohitung zurOckgelassen.

[ in dem Geschiftsroum / dem zum Geschéftsraum gehbrenden Briafkasten oder in einer

2 o TPt

== [ an den Absendor zuriickgeschickt,

PehE 84 koine Wohnung ode kein Geschifiraum vorhanden st

£ _Den Tag der Zustellung - ggf. mit Uhrzeit - habe ich auf

;/-x_, » MUmwhfqdwm / dem Schriftstiick vermerkt.
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W in Altotting
v
Kostenrechnung (GVKostG (KV Nr.))
A. Gebiihren €
1. pers. Zustellung KV 100
2. Postzustellung KV 101 280
3. sonst. Ededigung KV 600 '
der Zustellung
4. Beglaub. Geblhr KV 102
B. Auslagen
1. Schreibausl. (  Seiten) KV 700
7 2.Wegegeld (  km) KV 711 5,00
3. Auslagen KV 713 3,00
4.Entg. f. sonstige Zustellungen KV 701
Summe 15,50
-



