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Sehir geehrter Herr Kollege Zillich,
wir vertreten unsere ohen genannten Mitglieder auBBergerichtlich in Mietangelegenhoiton.

Wir nehmen Bezug auf dis gegenuber unseren Mitgliedern erkiarte fristiose Kondigung des Miet-
vertrages und nehmen wie folgt Steliung:

Es wird ausdrickilch seitens unserer Mitglieder bestritten, dass die angemioteten Raume Gberwie-
gend gewerblich genutzt wirden. Wie Ihrer Mandantschafl bekannt sein dirfte, wird seitens unse-
rer Mitglieder ein Versandhandel per Internet batriaben. Die Raume werden nicht ausschlieRfich zu
anderen als Wohnzwecken genulzt. Die Téatigkeit fubrt nicht zu einer erhdhten Abnulzung oder
einer erhdhten Gefahr der Beschadigung der Réume. Eine Stérung von Hausbewohnem ist nicht
zu beflUrchten, schon deshalb nicht, well eine Doppelhaushalfte angemietet ist. Es liagt deshalb
keine arlaubnispflichtige gewerbliche Nutzung vor.

Zu den von Innen beanstandeten baulichen Anderungen ist zunéichst zu bemerken, dass nach
Angaben unserer Mitglieder thre Mandantschaft vollumfanglich informiert war und auch das Ein-
verstandnis Ihrer Mandantschaft vorlag. E8:witd-bastrittan; dass Yelld des Parkettbodens entfernt
wurden. Der von Ihrer Mandantschaft beauttragte Sachverstdndige, Herr Dr. Busch, hat Taile des
Parkettbodens am 12.10.2010 gerade Im, | Jtyer, Mandantschalft entfemt. Dies nun unseren
Milgliadern zur Last zu legen, entbghrt jeglicher Grundiage. Eine etwaige Fugenbildung im Parkelt
ist nicht unseren Mitgliedern anzulasten.

Das WC Im Erdgeschoss war schon bei Einzug in die Wohnung gefliest. Diesa Fliesen waren ge-
sprungen und teilweise locker nach Angaben unserer Milglieder. Die Entfernung der alten Fliesen
am Boden war mil lhrer Mandantschaft abgesprochen. Eine Verpflichtung fOr unsere Mitglieder
ergab slch auch aus § 18 des Mietvertrages unter ZIff. 3 d. Darin heildt es: ,Die zur Nutzung erfor-
dorlichen Reparaluren und daraus entstehende Kosten ... .. .....8ind vom Mieter zu bea

und 2u tragen.” Unsere Mitglieder haben sich verpflichtet gefihit, sowohl im WC als auch im Flur
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entsprechende reparaturbedtrflige Telle der Mietsache Instand Zu setzen, Dies haben unsere Mit-
glieder auf eigene Kosten getan. Daraus einen Vorwurf zu konstruleren, gerade auch vor dem Hin-
tergrund, dass § 18 Ziff. 3 d unwirksam ist, vor dem Hintergrund, dass die gesamte Erhaltungs-
pflicht des Vermieters auf die Mieter abgewalzt wird, ist in keiner Weise mehr nachvollziehbar.

Die Elektrik Im Haus wurde nicht seitens unserer Mitglieder selbst ge#ndert, sondern durch einen
von unseren Mitgliedern beauftragten Elektriker, der fachgerechte Arbeiten ausgefihrt haben dori-
te. Diese Arbeiten wurden von unseren Mitgliedern auf Grund permanenter Kurzschlisse in dem
angemieteten Objekt in Auftrag gegeben. Am 30.07.2010 wurde nach den uns vorliegenden Infor-
mationen von einem durch Ihre Mandantschaft beauftragten Elektriker festgestelit, dass die noch
nicht ereuerten Steckdosen sowie eine Stromzuleitung im Speicher nicht mehr zuldssig sind. Auf
Grund der im Haus vorhandenen veralteten Elektrik wurde von diesem Elektriker angeraten, die
Leitungen im Haus durchmessen zu lassen. Diese Messung hat lhre Mandantschaft abgelehnt. Im
Gegenzug dann unseren Mitglieder vorzuwerfen, dass sie geman den Vereinbarung im Mietvertrag
unter § 18 Ziff. 3 d erforderlichen Reparaturen haben durchfOhren lassen und dies auf eigene Kos-

ten, wobei unsere Mitglieder selbstverstandlich davon ausgegangen sind, dass diese Pflicht wirk-
sam besteht, ist widersprichlich, AT

Die Im Wohnzimmer vorhandone Rigips-Verklsidung slellt unseres Erachtens keine erhebliche
bauliche Veranderung dar, da hier lediglich eine Verschraubung mit DUbeln vorliegt.

Wir sehen deshalb derzeit keine Verpfiichtung unserer Mitglieder, Ihre Forderung 2u erfullen.

Unter ZIff. ¢ Ihres Schreibens teilen Sie mit, dass nach der Haus- und Grundstiicksordnung zum
Mietvertrag die Verpflichtung fOr unsere Mitglieder besteht, bei Schneefall und Eisglatte Schnee zu
raumen und zu streuen. Unseren Mitgliedern liegt diese zitierte Haus- und Grundstlicksordnung
zum Mietvertrag nicht vor. Sollte eine solche vereinbart sein, so bitten wir Sie um entsprechende
Uberlassung. In dem vorliegenden Mietvertrag unserer Mitglieder ist keine Verpflichtung unserer
Mitglieder festgelegt, bei Schneefall und Eisglatte zu rdumen und zu streuen.

Unlter Ziff. d Ihres Schreibens teilen Sie uns mit, mit welchen Schadensersatzanspriichen Ihre
Mandantschaft gegen das Guthaben unserer Mitglieder aus der Betriebskostenabrechnung 2009 in
HOhe von € 255,40 aufrechnet. Wir fordern deshalb Ihre Mandantschaft auf, bis spitestens
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das Guthaben unserer Mitglieder in Hohe von € 255,40 zu Uberweisen.

Mit freundlichen Gruken
MIETERVEREIN MUONCHEN e.V.

Christine Ebert
Rechisanwaltin ¢

Hinwels fir Mitglied:

GemdB § 569 Abs. 3, ZItf. 2 wird die Kindigung dann unwirksam, wenn der Vermieter spiitestens bis
zum Ablauf von zwei Monaten nach Eintritt der Rechtshilingigkelt des Réumungsanspruchs hinsicht-
lich der filligen Mieto befriedigt wird oder sich eine Sffentliche Stelle zur Befriedigung verpflichtet.

Dies gilt nicht, wenn der Kindigung vor nicht linger als zwel Jahren bereits elne nach Satz 1 unwirk-
sam gewordene Kiindigung vorausgegangen Ist.
pex. Ebe
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