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13. Dezember 2010/a§

1. Frau Marion Stein
2. Herrn Michae I

Sehr geehrte Frau Stein!
Sehr geehrter Herr Bauer!

Wir vertreten lhre Vermieterin, Frau Ingrid Still in Unterha-
ching. Unsere Vollmacht liegt bei.

Namens unserer Mandantin erklidren wir hiermit die fristlose
Kiindigung des Mietvertrages lber die Doppelhaushdlfte in der
Stilfser-Joch-StraBe 31, 81547 Minchen.

Die Kindigung ist begriindet gemaB § 543 II Ziff. 3 BGB. Sie
haben in den Monaten Oktober bis Dezember 2010 die vereinbarte
Miete um insgesamt € 2.538,67 gemindert. Dieser Betrag ist ho-

~ her als zwei Monatsmieten. Wir fordern Sie dazu auf, das Miet-

objekt binnen

e i ner Woche

zu riumen und zusammen mit samtlichen Schlisseln unserer Man-

dantin in ordnungsgemdfem Zustand herauszugeben.

Da Sie durch Ihren Zahlungsverzug die fristlose Kiindigung ver-
ursacht haben, schulden Sie unsere unten bezifferten Kosten
als Verzugsschaden. Fir die Uberweisung des Kostenbetrages auf
unser Konto gilt dieselbe Frist entsprechend.
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Unsere Mandantin hat festgestellt, daB Sie in mehrfacher Weise
gegen den Mietvertrag verstofen:

a)

b)

Das Mietobjekt ist ein Wohnhaus. Tatsdchlich benutzen Sie
die Riaume weit Uberwiegend gewerblich. Unsere Mandantin

hat das nicht gestattet und sie lehnt eine Genehmigung ab.
Wir fordern Sie dazu auf, die gewerbliche Nutzung des Ob-
jekts sofort einzustellen und die Adresse _
B 2uch nicht mehr als Sitz fur Ihre Gewerbebetrie-
be zu nennen.

Sie haben im Mietobjekt ohne Genehmigung unserer Mandantin
erhebliche, bauliche Anderungen durchgefithrt und damit ge-
gen § 18.3 b des Mietvertrages verstolien:

» Die Sockelleisten des Parkettbodens wurden entfernt,
desgleichen Teile des Parkettbodens. Das Parkett wur-
de abgeschliffen und lackiert, wobei fugen im Par-
kettboden entstanden sind. Wir fordern Sie dazu auf,
die fehlenden Teile des Parkettbodens wieder zu ver-
legen, alle Fugen zu verschlieBen und den Boden so-
dann fachgerecht zu versiegeln.

» Im WC im ErdgeschoB haben Sie am Boden und an den
Winden Fliesenbelege angebracht. Wir fordern Sie dazu
auf, die Fliesen zu entfernen und den friheren Zu-
stand wieder herzustellen.

» Im Flur haben Sie den Fliesenboden herausgerissen und
durch einen Laminatboden ersetzt. Wir fordern Sie da-
zu auf, den Laminatboden zu entfernen und wieder ei-

nen Fliesenboden einzubringen.

» Sie haben die Elektrik im Haus vielfdltig gedndert,
wobei der Umfang unklar ist. Feststeht nur, daf die
Arbeiten teilweise nicht fachgerecht erfolgten. Wir
fordern Sie dazu auf, sdmtliche Anderungen wieder
riickgangig zu machen und den friheren Zustand herzu-




c)

d)

stellen.

» Im Wohnzimmer haben Sie eine Rigipswand mit Beleuch-
tung eingebaut. Wir fordern Sie dazu auf, diese Wand
zu entfernen und den frilheren Zustand wieder herzu-

stellen.

Far die vorstehenden MaBnahmen setzen wir Ihnen eine
Frist bis zum 15. Januar 2011. Sollten Sie unserer
. Aufforderung nicht nachkommen, wird unsere Mandantin
" das Mietverhdltnis auch deswegen fristlos kiindigen.

whs &
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Nach der Haus- und Grundstiicksordnung zum Mietvertrag ha-
ben Sie die Verpflichtung Ubernommen, bei Schneefall und
Eisglétte auf und vor dem Grundstiick Schnee zu rdumen und
Zzu streuen. Diese Verpflichtung haben Sie bisher niemals
erfillt. Wir mahnen Sie hiermit ab und drohen fiir den Fall
weiterer Zuwiderhandlungen die fristlose Kiindigung aus

diesem Grunde an.

Beigefiigt ilibersenden wir Ihnen die Betriebskostenabrech-
nung unserer Mandantin fiir das Jahr 2009. Es ergibt sich
zu Ihren Gunsten ein Guthaben in Hohe von € 255,40. Dieses
Guthaben wird nicht an Sie ausgezahlt. Vielmehr rechnet
unsere Mandantin gegen das Guthaben mit Ihren Schadenser-
satzanspriichen auf, die ihr durch Ihre nicht genehmigten

Verdnderungen im Haus entstanden sind.

Mit freundlichen GriiBen

gez. Zillich

Rechtsanwalt
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Kostenrechnung

Gegenstandswert: € 13.080,--

1,3 Geschaftsgebuhr RVG VV 2300
Auslagenpauschale RVG VvV 7002

19 % Umsatzsteuer

735,80 €
20,00 €
755,80 €
143,60 €

899,40 €
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Beglcubigle Folokepie

Vollmacht
flr
Zillich Rechtsanwiilte

Dr. Jobst Zillich, Dr. Frank Zillich,
Dr. Matthias Zillich, Dr. Georg Schildberg,
Maximiliansplatz 12 b, 80333 Minchen

Zilich Rechtsanwalte in Minchen wird hiermit in der Angelegenheit

./.

Michael Bauer u. Marion Stein

wq. Mietverhdltnis (Kiindigung, Abmahnung, Schadensersatz, Vertrags-
vorstge)

Volimacht zur Vertretung erteilt. Die Zillich Rechtsanwalte sind berechtigt, Geld und Wertsa-
chen entgegenzunehmen; sie durfen Unterbevollmachtigte bestellen.
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Marion OStein
Michael Bauer

Betriebskostenabrechnung 1.1. - 31.12.2009

Sehr geehrte i‘rau Stein!
Sehr geehrter Herr Bauer!

Fur das Jahr 2009 rechne ich die angefallenen Betriebs-

kosten wie folgt ab:

Grundsteuer Lur 204.52
Abfallentsorgung f 188.76
Niederschlagswassergebihr " 1%30.--
Kaminkehrer . 37.18
Wwohngebdude Versicherg.
(Feuer/Leitg.wWasser/Sturm) " 301.91
Gebdudehaftpflicht Versicherg. " 82.23
Eur 944.60
./. Vorauszahlung Eur 100 x 12 " . 200, -~
Guthaben Eur 255.40

bresen—betrag-nabedoh wui Hrr—Honto

bb#=H6—106-86
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Mit freundlichen GriiBen
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W Bogleutgto-Abesiuii-Ausienigung - Urschift des hiermit verbundenen
| erg Schriftstiickes, und zwar
Kiindigungsschreiben v. 13.12.2010 mit Betriebskostenabrechnung
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ich heute
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@ stets angeben!
ustellungsurkunde s
dem Adressaten personkich [ einem vertretungsberechtigten  (gesetzl. Verireter/L eiter)
—-l dem durch scheiftl. Volimacht ausgewiesenen (rechisgeschafMicher Vertreter): (Name Vornume)
A LUDWIG GELTINGER, Newdttinger Siralle 5, B4503 Alotting
weil ich den Adressaten in der Wohnung nicht erreicht habe, dort:

() einem erwachsenen Familienangehorigen [J elner in der Familie beschaftigten Person
[ einem erwachsenen stindigen Mitbewohner: (Hem® rau Name Vomame)

] weil ich den Adressaten im Geschaftsraum nicht erreicht habe, einem dort Beschaftigten:

(] woil ich den Adressaten in der Gemeinschaftseinrichtung nicht erreicht habe, dort:
[ dem Leiter der Einrichtung [ einem zum Empfang ermachtigten Vertreter

O ¥ i N,

_) zuOberaeben versucht
debwuusa«mmaw | dem Geschaftsraum nicht maghch war,
habe ich das Schriftstick in den [ zur Wohnung Bmmw
gehdrenden Briefkasten oder in eine ahnliche Vorrichtung eingelegt

[ Weil auch die Einlegung in einen Briefkasten oder In eine 8hnliche Vorrichtung /
die Ersatzzustellung in der Gemeinschaftseinrichtung nicht moglich war, wird das
Schriftstick auf der Geschafisstelle des Amtsgerichts zu AlNGIting
niedergelegt

Die schriftiche Mittedlung Uiber die Niederlegung habe ich

[ in der boi gewdhnlichen Briefen Oblichen Weise abgegeben

[ an der Tor 2ur Wohnung / zum Geschaftsraum / zur Gemeinschaftseinrichtung angeheftet.

Waell die Annahme der Zustellung durch
Bezwehung rum Adressaten

[ in der Wohnung / dem zur Wohnung gehdrenden Briefkasten oder in einer

ahnlichen Vorrichtung zurickgelassen,
(] in dem Geschaftsraum / dem zum Geschaftsraumn gehorenden Briefkasten oder in eines
_ T an den Absender
A7 71 ddkein oder kein Geschaftsraum vorhanden st
OV LUDWIG GELTINGEIL, Meutunger twate 5, 04500 Anting /5" S el o e oot mit Uhezolt - habe ich aut
Zillich und Kollegen Iy dem Um us..&..‘.{'.":m Schriftstiick vermerk.
’ o~

~
/

Rechtsanwille et o B
Maximiliansplatz 12 B KA P =
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AZ: a - (
/ in Altétting
Kostenrechnung (GVKostG (KV Nr.))
A. Gebiihren €
1. pers. Zustellung KV 100
2. Postzustellung KV 101 7.50
3. sonst. Erledigung KV 600 .
der Zustellung
4. Beglaub. Gebuhr KV 102
B. Auslagen
1. Schreibausl. (  Seiten) KV 700
i 2.Wegegeld ( km) KV 711 5,00
GV LUDWIO GELTINGER, Neuditegee tialie 5. #4503 Aotting 3. Auslagen KV 713 3,00
Bauer Michael 4.Entg. 1. sonstige Zustellungen KV 701
Summe 15,50
3
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